Ngdvendige reserveopbygning:

Grundejerne i foreningen Bindeleddet har gnsket, at grundejerforeningen skal sta for
etableringen og vedligeholdelsen af en legeplads pa feellesarealerne. Det ma paregnes, at der
udover en vedligeholdelse af en legeplads ogsa skal ske en total udskiftning med 10-15 ars
mellemrum.

Der vil i de fgrste &r ydermere vaere flere udgifter forbundet med legepladsen, hvis man
veelger at lease denne til en fast manedlig udgift inklusiv forsikring. Dette skal ske samtidig
med, at man sparer op til den nye legeplads, som forventes etableret om ca. 10-15 ar.

Legepladsen vil derfor kraeve en opsparing pa ca. 200.000,- i Igbet af 10 ar. I dette belgb er
ikke umiddelbart medtaget udgifter til reparationer som fglge af blandt andet slitage, harvaerk
(evt. selvrisiko, hvis forsikret) og vedligeholdelse.

Dette vil sige en opsparing pa minimum kr. 20.000,- om aret, forudsat, at foreningen kan
generere et afkast eller rente, der som minimum fglger den til enhver tid gaeldende inflation.

Herudover Igbende udgifter pa ca. kr. 5.000-10.000,- om aret for ovenstaende uforudsete
udgifter.

Der er herudover ogsa Igbende udgifter i forbindelse med de seks private veje. Det ma
paregnes, at der udover en vedligeholdelse af de seks veje ogsa skal ske en total udskiftning
af slidlaget pa disse med ca. 20 ars mellemrum.

Der ma paregnes, at der skal opspares en formue pa ca. kr. 500.000,- for hvert 20. ar for at fa
udskiftet slidlaget pa de seks veje inkl. opretning af kloakdaeksler m.m. I dette belgb er ikke
medtaget udgifter til reparationer af vejene som fglge af skader fordrsaget af tung trafik,
containere, frostspraengninger samt oprensning af kloaker.

Dette vil sige en opsparing pa minimum kr. 25.000,- om aret, forudsat, at foreningen kan
generere et afkast eller rente, der som minimum fglger den til enhver tid geeldende inflation.

Herudover Igbende udgifter pa ca. kr. 5.000,- om aret for ovenstdende uforudsete udgifter.

Disse to faste udgifter skal der altsd saettes ca. kr. 60.000,-/arligt af til.

Af andre store udgiftsposter kan der herudover naevnes havemand (graesslaning, haekklipning
og andet) til ca. 25.000,-/arligt samt snerydning af alle seks veje til ca. kr. 10.000,-/arligt.

Alene disse store udgiftsposter Igber op i neerheden af kr. 95.000,-/arligt. Herudover kommer
almindelige udgifter til opkraevning og kontorhold, bankgebyrer, hjemmeside, forsikring,
bestyrelsesmgder og generalforsamling.

I alt blev der ved sidste opkraevning indhentet kontingenter fra 68 parceller pa kr. 1.500,-
/stk., hvilket i alt giver en indtaegt p& kr. 102.000,-

Derfor vil jeg konkludere, at det vil vaere uforsvarligt at nedseette kontingentet fra det
nuvaerende niveau med et belgb pa 1.500,-/3rligt. Dette belgb skal derimod eventuelt
reguleres med den almindelige pristalsregulering.



Investeringsstrategi:

I de foregdende ar har foreningen og foreningens bestyrelse valgt en meget forsigtig
investeringsstrategi, som oven i kabet desveaerre har givet negativt afkast i flere ar.

Investeringen har bestdet i kgb og salg af preemieobligationer. Dette er umiddelbart ikke en
fornuftig investering, da renten er meget lav pa obligationerne og fordi denne type investering
kraever et stort manuelt vedligeholdelsesarbejde med investeringerne.

Praeemieobligationer bliver udtrukket efterhanden som Igbetiden udlgber. Det rigtige
salgstidspunkt for praemieobligationerne er sd et stykke tid for udlgb, da kursen pa dette
tidspunkt ligger lidt over 100, det vil sige, at man far en overkurs i forhold til kgbsprisen.

Desveerre er det op til ejeren/ejerne at holde gje med kursen og seelge pa det rette tidspunkt,
for hvis preemieobligationen udlgber/bliver udtrukket, sd er kursen tit lige omkring 100,
plus/minus fa procent.

I 2006 blev der i bestyrelsen truffet en beslutning om at investere de likvide midler i aktie- og
obligationsfonde baseret pa de stgrste og mest stabile markeder. Dette gav et afkast pd over
7% set over hele aret eller over kr. 22.000,-.

I 2007 blev alle fondene solgt forholdsvis tidligt pa dret, da det blev besluttet at forny slidlaget
pa de fire seldste veje i foreningen. P& grund af omkostninger/kurtage, salget fgrst pa aret i
forhold til udbetaling af udbytte og et generelt darligt investeringsar indtil salget, sa paregnes
det, at afkastet bliver taet pa 0% i ar.

Fremtidigt ma der tages stilling til en mere aggressiv investeringsstrategi. Tidligere er de
feelles midler faktisk bliver mindre vaerd, idet man enten fik negativt afkast eller ikke kunne
opna et afkast, der var hgjere end inflationen.

N&r man generelt kigger pa vores tidshorisont, der afspejler, at foreningen generelt har
mellem 10-20 3r, fgr formuen skal bruges, sa er det ogsa muligt at investere pengene med en
stgrre risikovillighed.

Hvis foreningen veelger at saette pengene pa en almindelig konto med hgjrente, sa kan det
forventes at fa en rente f& procentpoint over inflationen. Her er ikke nogen umiddelbar risiko
ved at placere pengene.

Hvis foreningen veelger en mere risikovillig profil, s3 kan der i det eller de enkelte ar opsta
negativt afkast. Til gengaeld vil der over en laengere periode pa f.eks. 5.-10. ar kunne
genereres et afkast som er mellem 6-8% pr. ar set over en 10-3rig periode (se vedlagte graf),
selv med en relativ forsigtig investering med et minimum af risikovillighed.

Dette er udelukkende set pa en passiv investering, hvor der stort set ingen investeringspleje er
fra foreningens side. Ved en mere aktiv investeringspleje vil omkostninger blive stgrre, men sa
burde der ogsa tilsvarende kunne skabes et endnu stgrre afkast.

Ligeledes vil det at tage stagrre risikovillighed betyde risici for stgrre udsving i afkastene. Til
gengeeld vil det gennemsnitlige afkast blive endnu hgjere set over en leengere periode.

Hvis foreningen genererer afkast, der er hgjere end inflationen, s& kan de ekstra midler bruges
til nedseettelse af kontingent, sommerfest, forskgnnelse af faellesomrader eller lignende efter
foreningens valg.

Til syvende og sidst er det suveraent foreningens medlemmer, der bestemmer placeringen af
de opsparede penge. Efter min vurdering ville det vaere forkert at falde tilbage til strategien fra
fgr 2006. I stedet skal der investeres mere aggressivt til glaede for hele foreningen over tid.



Afkast i puljeprodukt fra Danske Bank/ Danica Pension.

Starste, gennemsnitlige og mindste afkast.
Perioden 1997 - 2006
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